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sprzedawcy
energii

Dla samorzadu, ktdry zobowigzany jest
do racjonalnego wydatkowania $rodkow,
kazda zmiana obnizajgca lub ogranicza-
jaca koszty energii jest cenna. Ustawa

o efektywnosci energetycznej mowi
jednak jednoznacznie, Ze nie wolno robié
Zmian na wyczucie — ich dokonanie ma
uzasadniac¢ audyt elektroenergetyczny
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Joanna Sebhzda-Zatuska

radca prawny w Kancelarii Grynhoff,
Wozny i Wspdlnicy Sp. k.

Decyzja o warunkach zabudowy jest
wymagana w odniesieniu do robot
budowlanych powodujgcych zmiane
zagospodarowania terenu lub uzyt-
kowania obiektu budowlanego albo
jego czesci, ktore nie stanowia inwe-
stycji celu publicznego (wylacznie
gdy nie ma miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego). Brak
definicji zmiany zagospodarowania
terenu wywoluje w praktyce problem
z okresleniem, czy planowane roboty
budowlane wymagaja wydania decy-
zji o warunkach zabudowy. Decyzja

Decyzja o warunkach zabudowy
przy termomodernizacji lub remoncie

ta jest konieczna bowiem nawet w od-
niesieniu do zmiany, ktora nie wymaga
pozwolenia na budowe, z wyjatkiem
tymczasowej, jednorazowej zmiany
zagospodarowania terenu trwajacej
do roku. Nie wymagaja natomiast
ustalenia warunkéw zabudowy robo-
ty budowlane niepowodujgce zmiany
sposobu zagospodarowania terenu lub
uzytkowania obiektu. Przy watpliwo-
$ciach, czy planowane roboty budow-
lane pociagaja za soba konieczno$é
uzyskania decyzji o warunkach zabu-
dowy, nalezy jednoznacznie przesy-
dzi¢, czy spowodujg one te zmiany.

Ustawa o wspieraniu termomoder-
nizacji i remontéw daje mozliwos¢
finansowania ze $rodkéw Funduszu
Termomodernizacji i Remontdw czesci
kosztow przedsiewzie¢ termomoderni-
zacyjnych i remontowych. Docieplenie

budynkéw o wysokosci powyzej 12
wymaga uzyskania pozwolenia na bu-
dowg, ale powinno by¢ ono poprzedzo:
ne uzyskaniem decyzji o warunkact
zabudowy. Aby udzieli¢ odpowi
trzeba przesadzic, czy roboty te po
dujg zmiang sposobu zagospodarowa-
nia terenu albo uzytkowania obiekl
lub jego czesci. W mojej ocenie w
przypadku powyzsze zmiany nie n
stagpia — inwestor nie ma obowigzku
wystgpienia o decyzj¢ o warunkach
zabudowy, co oczywiscie nie zwalnia
go z obowiazku uzyskania pozwolenia
na budowe. Jezeli wlasciwy organ ad-
ministracji  architektoniczno-budow-
lanej uzna inaczej, inwestor zostanie’f
wezwany do przedioienia tej decyzji
w okreslonym terminie, a po jego bez-
skutecznym uplywie uzyska decyzje
odmowng. o




